GROSSE KREISSTADT HORB AM NECKAR

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Kihlwiesen I"

in Horb a.N.-Altheim

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) .

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) BauNVO.

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) .

Landesbauordnung (LBO) flir Baden-Wirttemberg.
Gemeindeordnung filr Baden-Wirttemberg.

Jewelils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BaulNVO)

1.) Baugebiet

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO. '

2.) Ausnahmen

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 4 - 6 BauNVO sind nicht zuge-
lassen.

3.) Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zuldssig. Ausgenommen sind Anlagen fulr
Kleintierhaltung.




4.)

5.)

6.)

L sie, 2

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung § 16 Abs. 2 BaullVO

a) Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBflachenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse ist im Lageplan ausgewiesen.

b) Die Zahl der Vollgeschosse ist im Lageplan, differenziert,
entweder "zwingend" oder als "HOchstgrenze'" ausgewiesen.

Bauweise § 22 BaulNVO

a) Die Bauweise ist im Lageplan wie nachfolgend festgesetzt:
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o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BaulNVvO)

b = d.h. offen, jedoch innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksfliche sind Hauptgebdude, ohne Grenzabstand an
die durch das Gebidudeschema bestimmte Eigentumsgrenze
zu erstellen.

b) Fir die Firstrichtung der Gebdude ist die Eintragung im Lage-
plan (Gebdudeschema oder Richtungspfeil) maBgebend.

Uberdachte Stellplitze und Garagen § 12 Abs. 1 BauNVO

a) Uberdachte Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldche und auf den im Lageplan aus-
gewiesenen Garagenfldchen zugelassen.

Es ist anzustreben, die Garagen im Hauptgebdude unterzubringen
oder in Verbindung mit dem Hauptgebdude zu erstellen.

b) Die Garagen sind massiv auszufihren.
c) Zur Verkehrsflidche ist ein Stauraum mit mindestens 5,00 m

einzuhalten.

Pflanzbindung und Pflanzgebot § 9 BauGB Abs. 1 Nr. 25 a u. b

Die im Lageplan als Pflanzbindung dargestellten Fldchen sind zu
erhalten. Die Obstbidume auBerhalb der BaumaBnahmen sind zu er-
halten.

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens 1 groBkroniger Baum aus
heimischen Gehdlzen zu pflanzen oder zu erhalten. Die Bepflanzung
ist unverziiglich auszufiihren und dauernd zu unterhal ten.
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8.) Stiitzmauern und B&schungen (3 9 Abs. 1 r. 26 BauGB;

Die Flichen fir Stilitzmauern und Bdschungen (Aufschiittung und
Abgrabung) sind, soweit sie zur Herstellung der Verkehrsfldchen
erforderlich sind, im ErschlieBungsplan und im Lageplan darge-
stellt. Der Erschlieflungsplan ist Bestandteil des Bebauungs-
planes.

C BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO) Abs. 1 Nr. 1
§ 16 Abs. 3 BauNVO

9.) Gestaltung der Bauten

a) Sockelhohe:

Die Sockelhohe darf, gemessen im Schnittpunkt, GebdudeauBen-
wand - hochster Punkt vom bestehenden Geldnde - ErdgeschoB-
fuBbodenhche, max. betragen:

Zahl der Vollgeschosse Geldnde eben im geneigten Geldnde

ab 5 %
I max. 0,75 m max. 0,3 m
Sk max. 0,3 m max. 0,0 m,

b) Traufhodhe:

Die Traufhohe darf, gemessen im Schnittpunkt, GebdudeaufBen-
wand - hochster Punkt vom bestehenden Geldnde - Unterkante
Dach, max. betragen:

Zahl der Vollgeschosse Geldnde eben im geneigten Geldnde

ab 5 %
I max. 5,0 m max. 4,6 m
il max. 6,7 m max. 6,4 m.

Hinweis:

Zum Nachweis der Hohen sind in den Bauvorlagen entlang den
beiden Gebdudeseiten Schnitte liber das bestehende und ge-
plante Geldnde, entsprechend der BauVorl.VO., darzustellen.
In denselben muB die Lage und Hohe der geplanten Gebdude,
der Verkehrsflichen und der Entwdsserung eingetragen sein
(siehe D, 4).

c) Die Dachneigung fiir die Hauptgebdude ist im Lageplan festge-
setzt.




d) Als Dachdeckung sind Ziegel, Schiefer und Materi. ‘en, die
eine gleichwertige Gestaltungswirkung haben, zugeiassen.

e) Bei Ausbau des Dachgeschosses fiir Wohnzwecke ist bei einge-
schossigen Gebduden,

ein Dachaufbau (Schleppdach) oder Dacheinschnitt mit max. 4 m
Breite und max. 2,10 m HoShe zuldssig, gemessen an der AuBen-
wand von Oberkante Decke bis Unterkante Dach. Am Ortgang ist
ein Dachstreifen von mindestens 3 m einzuhalten.

10.) Gebdudefarbgebung § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO

FUr die Gebdude diirfen keine grellen und aufdringlichen Farben
verwendet werden, die das Orts- und Landschaftsbild stdren.

11.) Antennen § 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die Errichtung von mehr als einer Antenne pro Gebdude ist im
Bebauungsplangebiet nicht zuldssig. Bei Mehrfamiliengebduden
ist filir jeden Wohnungsinhaber eine AnschluBmdglichkeit zu ge-
wdhrleisten. Die Errichtung von Unterdachantennen bleibt den
Gebdudeinhabern unbenommen. )

12.) Versorgungsleitungen § 73 aAbs. 1 Nr. 4 LBO

Samtliche neue Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu ver-
legen.

Nr,5,
13.) Einfriedungen § 73 Abs. 1 TBO

a) Eine Einfriedung entlang &ffentlicher Strafien und Plitze ist
nur bis zu einer HOhe von 0,70 m zuldssigqg.

b) Einfriedungen entlang Sffentlichen StraBen miissen mindestens
0,50 m hinter dem Fahrbahnrand liegen, auBer ein Gehweg oder
ein Sicherheitsstreifen liegt zwischen Fahrbahn- und Grund-
stliicksgrenze.
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14.) Grundsticksgestaltung € 73 Abs. 1 LBO

Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fihren, daB die gegebenen natlirlichen Gelandeverhdltnisse mog-
lichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Gelidndeverhiltnisse der
Nachbargrundstilicke sind dabei zu beriicksichtigen.

WEITERE HINWEISE

a) Wassergefihrdende Fliissigkeiten

Im gesamten Plangebiet dlirfen keine Abwidsser versickert werden.
Wassergefdhrdende Stoffe und Fllissigkeiten sind nur in ober-
irdischen Tanklagern (Kellerlagerung) nach den Bestimmungen der
VLWF 2zu lagern.

b) Baugrunduntersuchung

Bei groBeren Bauvorhaben ist eine Baugrunduntersuchung notwendig.

c) Denkmalschutz

Bodenfunde bei Ausgrabungsarbeiten im Planungsbereich sind nach
§ 20 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesdenkmalamt -AuBen-
stelle Karlsruhe- zu melden.

d) Absteckung der Neubauten und Bauvorlagen

Die Absteckung der Neubauten hat durch einen Vermessungsfachmann
zu erfolgen. In den Bauvorlagen sind die Gebdudeschnitte ent-
sprechend der BauVorl.VO. darzustellen (siehe 9.) b).

e) Vermessungszeichen und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauaus-
fihrung zu schiitzen und, soweit erforderlich, unter den notwendigen
Sicherheitsvorkehrungen zugdnglich zu halten. Die Sicherung ge-
fdhrdeter Vermessungszeichen ist vor Baubeginn beim Vermessungsamt
zu beantragen.

f) Immissionsrichtwerte

Industriegebiet (§ 9 BauNVO) 70 dB (A)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) tags 65 dB (A)
nachts 50 dB (A)

Kerngebiet (§ 7 BauNVO) tags 60 dB (A)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) nachts 45 aB (A)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) ‘




Allgemeines Wohnoebiet (§ 4 Baulvo) tags 55 dB {A)
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) nachts 40 dB (A)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) tags 50 dB (A)

nachts 35 dB (A)

Kurgebiet, Klinikgebiet (§ 11 BauNVvO) tags 45 dB (A)
nachts 35 dBR (A).

g) Die von den Anlagen ausgehenden Gerdusche dilirfen Wohnungen, die mit
den Anlagen verbunden sind, tagsiiber 40 dB (A) und nachts 30 dR (A7)
nicht Uberschreiten. Die Nachtzeit betrdgt 8 Stunden; sie beginnt
um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr. Die Festsetzung des Beurtei-
lungspegels erfolgt gemdaR der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm vom 16.7.1968 (Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom

26.7.1968) .
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